B
& &

MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Néjom pozemku v areali ZS Postupimska 37 Kosice z dovodu
hodného osobitného zretel'a pre FA Benecol

Predklada Mgr. Lucia Gurbalova, namestnicka primatora mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie skolstva

Datum zasadnutia 17.09.2026

Cislo spisu MK/A/2026/19261

Uznesenie MZ MR
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitelP’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3 a 4
Statatu mesta KoSice

schval’uje

najom Casti parcely C-KN €. 2424/1 o vymere 2968,40 m* (podla grafickej prilohy),
ktora sa nachadza v areali ZS Postupimska 37 v KoSiciach, kat. uzemie Furca, evidované na
LV¢. 1,

pre: FUTBALOVA AKADEMIA BENECOL KOSICE, Postupimské 37, 040 22 Kogice,
ICO: 35562439

a) za rocné najomné vo vyske 200 eur za cely predmet najmu,

b) na dobu urciti — do 31.12.2032, pricom najomca je povinny poskytnat’ Sportovy areal pre
vychovno-vzdelavaci proces deti v ZS Postupimska 37 Kogice, v rozsahu 20 hodin
tyzdenne,

¢) na ucel - zabezpecenie Sportovej ¢innosti deti a mladeze a rozvoj Sportu,

d) s povinnostou najomcu investovat’ do zhodnotenia predmetu ndjmu v prvej tretine trvania
doby najmu financ¢né prostriedky min. vo vyske 30 000,- eur,

e) s povinnostou najomcu odovzdat’ zhodnotenie predmetu najmu po skonceni ndjomného
vztahu bezodplatne do majetku mesta KoSice,

ako dovod hodny osobitného zretel’a odovodneny v stlade s § 84 ods. 1 pism. j) a § 109
ods. 3 pism. ¢) Statatu mesta Kogice, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za podmienky, ze ndjomca bude zabezpecovat
udrzbu predmetu najmu na vlastné ndklady v aplnom rozsahu.
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Dovodova sprava

Mesto Kosice je vlastnikom nehnutel'ného majetku:

1. pozemok na parcele ¢. 2424/1, kat. izemie FurCa, evidovany Okresnym tradom,
katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 1, ktory bol zvereny do spravy Zakladnej skole
Postupimska 37 v Kosiciach na zéklade zmluvy ¢. 107/2004 o zvereni nehnute'ného majetku

mesta do spravy zo dia 10.02.2004 v zneni jej neskorsich dodatkov.

FUTBALOVA AKADEMIA BENECOL KOSICE, Postupimska 37, Kosice (dalej len
,»FA Benecol®) je obCianske zdruzenie, ktoré bolo zaloZzené v roku 2004 na podporu mladeze.
Cielom je pripravovat’ chlapcov a dievéata pre zvySovanie kvality futbalovej hry, s dorazom
na formovanie osobnosti mladych Sportovcov. Obsahom cinnosti klubu je starostlivost
a organizovanie Sportovej ¢innosti deti a mladeze v Sportovom odvetvi futbal, vratane rozvoja
futbalovych zrucnosti. Klub ma v sucasnosti zastipenie v 9 sUtaziach riadenych
Vychodoslovenskym, Mestskym a Oblastnym futbalovym zvdzom. Pocet aktudlne aktivnych
hrac¢ov vo veku od 5 do 18 rokov je cca 180, z ktorych vdcSina je registrovand na SFZ.
Zaroven v klube pdsobi 11 licencovanych trénerov. Klub sa pravidelne zacastiiuje réznych
turnajov na Slovensku a v zahrani¢i, organizuje letné a zimné sustredenia, denné futbalové
tabory arozne klubové podujatia. V roku 2016 zacal ako partnersky klub spolupracovat’
s CFT Academy, za Ucelom pravidelného Skolenia trénerov ucenia novych trendov
arealizacie nového konceptu rozvoja hracov. Vroku 2017 bola podpisana zmluva
o spolupraci pri realizacii programu Skill Full Age, v ramci ktorej sa CFT Academy stala
prvym partnerskym klubom organizacie Coerver® Coaching na Slovensku atym sa FA
Benecol ako partnerskému klubu otvorili nové mozZnosti rozvoja ziskanim kompletnej
metodiky Coerver. Prezidentom a $éftrénerom akadémie je p. René Babusik, ktory v oblasti
Sportu posobi dlhodobo od aktivnej brankarskej kariéry cez trénersku kariéru v kluboch, aZ po
reprezenta¢ného trénera mladdeZnickych klubov na Slovensku.

FA Benecol ma ako nijomca uzavrett zmluvu o ndjme ¢&. 12/3244/2021 so ZS
Postupimska 37 KoSice ako prenajimatelom, predmetom ktorej je ndjom pozemku — cast’
parcely €. 2424/1, kat. izemie Furca o vymere 6111 m?, z dovodu hodného osobitného zretel’a
na zaklade uznesenia MZ v Kosiciach ¢. 645/2021, na dobu urcita 10 rokov (do roku 2032),
vysSka ngjomného leur/rok za cely predmet ndjmu, s povinnost'ou investovat’ do zhodnotenia
prenajatého pozemku finanéné prostriedky vo vyske 18 333 eur.

FA Benecol poziadal o prenajom ¢asti pozemku v areali ZS Postupimska 37 v Kosiciach
o vymere 2986,40 m? podl'a grafickej prilohy, z dovodu hodného osobitného zretel’a, na dobu
urcitt do 31.12.2032, za ucelom podpory Sportovej ¢innosti deti a mladeze. Ako dévod hodny
osobitného zretela klub uvadza aktivnu spolupracu so ZS Postupimska 39, Kogice vo forme
Sportovych tried arealizécia viacerych projektov. V roku 2007 klub zrealizoval vystavu
multifunkéného ihriska s umelym povrchom (33x18m) v rdmci ktorého vymenil v roku 2019
kompletne cely povrch aako aj ochranné siete spolu s osvetlenim (2020). V roku 2011
zrealizoval klub vystavbu velkého travnatého futbalového ihriska s prirodnym travnikom
(95x48m), v ramci ktorého bola v roku 2017 dobudovana automatickd zavlaha travnika. Obe
ihriska vyuziva v ramci vyu¢ovacieho procesu ZS Postupimska 37.

FA Benecol uvadza, Ze od zaciatku svojej ¢innosti zhodnotil a sfunk¢nil Skolsky areél
vramci predmetu ndjmu. V nasledujuicom obdobi planuje klub pokracovat’ v ¢innosti
vzhl'adom na uz vybudované zdzemie, ako aj v investiciach, a tak zlepSovat’ podmienky pre
Sportové aktivity deti a mladeze.
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Buduce investicie su planované najmid do zvicSenia ihriska, ktorého rozmer je
v sucasnosti nevyhovujici na domace zapasy dorastencov, a to o plochy okolo ihriska, ktoré
su nevyuzivané aneudrziavané. Zaroven ma klub v pline vybudovat dalSiu vetvu
automatickej zavlahy, vysadit’ nova cCast’ travnika, vymenit oplotenie vratane stoziarov
a opravit’ tribunu. Klub poziadal o dobu najmu do roku 2032, nakol'ko vtedy konéi aj uz
uzavreta zmluva ondjme ¢. 12/3244/2021, aby po tomto termine mohol poziadal
o zosuladenie predmetu ndjmu do jednej zmluvy.

Ziadatel spolu so Ziadostou predloZil aj znalecky posudok &. 34/2026 zo diia 21.07.2026,
v ramci ktorého znalec uviedol vSeobecnu hodnotu najmu vo vyske 2,265 €/m?/rok.

Klubom navrhovana vyska investicie (25 tis. eur) vzhl'adom na poZadovanu dobu trvania
najmu (do roku 2032 resp. 6 rokov) bola upravena v zmysle § 76 ods. 3 Statitu mesta, podl'a
ktorého ak k uzatvoreniu najmu nedosSlo na zdklade obchodnej verejnej stt'aze alebo
ponukového konania na mieste, doba ndjmu nemdze prekroCit podiel celkovej vysky
investicie a polovice ro¢nej vysky minimalneho ndjomného [vypocet 30 tis. € / (9766:2)=6,2].

Minimélne ndjomné za najom pozemkov Skolskych aredlov podla bodu D.3 ods. 3
Prilohy ¢&. 4 Statatu mesta Kogice je v zmysle automatickej aktualizacie vo vyske miniméalne
3,29€/m? t. z. pri celkovej vymere predmetu najmu je miniméalne ndjomné 9766 eur rocne
(3,29€ x 2968,4m? = 9766).

Podl'a § 84 ods. 1 pism. j) Stattu mesta Kosice prenajat’ majetok mesta z dovodov

hodnych osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu mozZno len v nasledovnych pripadoch:

- na ucely poskytovania starostlivosti v zariadeni socidlnych sluZzieb a poskytovania
zaujmovych ¢innosti, na Gcely vzdeldvania, Sportu, telovychovy, kultiry a osvety.

Podl'a § 109 ods. 3 pism. ¢) Statatu mesta Kosice z dovodu hodného osobitného zretel'a
mozno Skolsky majetok prenajat’ len vynimoc¢ne v pripade, ak ta¢elom ndjmu je poskytovanie
alebo zabezpecenie Sportovej ¢innosti deti a mladdeze. Podl'a § 109 ods. 4 znizit' minimélne
najomné za uZzivanie Skolského majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a mozno len v
pripadoch uvedenych v odseku 3.

Podla § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ak tento alebo osobitny
predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane
pouzit’ aj pri prenechédvani majetku obce do najmu.

Podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci sa ustanovenie ods. 1
nepouzije pri ndjme majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vécSinou vSetkych poslancov, ak st splnené tieto
podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnll hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, priCom tieto Udaje st
zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stilade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schval'ovania ndjmu nie je star$i ako devét mesiacov.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/138/20240306#paragraf-9a.odsek-10

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze ide o ndjom pozemku z dovodu hodného osobitného zretel'a
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, oddelenie S$kolstva predkladd tento materidl na rokovanie Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach. Podl'a uvedeného zakona pri prenechavani majetku obce do najmu
z dovodu hodného osobitného zretela rozhoduje mestské zastupitel'stvo trojpdtinovou
vacsinou vsetkych poslancov.

Material bol predlozeny na rokovanie Mestskej rady v KoSiciach diia 27.08.2026.

Kosice, 28.08.2026
Spracoval: Mgr. Branislav Macko, oddelenie $kolstva
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